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Einladung

zur ordentlichen Genossengemeinde vom Donnerstag, 25. Juni 2020, um 20.00 Uhr
im Blolsaal des Schulhauses «Budl», Ingenbohl

Traktanden:

1. Wahl der Stimmenzahler

2. Jahresbericht des Prasidenten

3. Vorlage der Rechnung 2019 der Genossame Ingenbohl inkl. Bericht des Aufsichtsrates
4. Beschlussfassung liber die Verwendung des Jahresergebnisses 2019

5. Voranschlag 2020 der Genossame Ingenbohl inkl. Bericht des Aufsichtsrates

6. Information uber die Stiftung fiir Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl
e Rechnung 2019
e Voranschlag 2020
e Bericht des Aufsichtsrates

7. Wahlen
a.) Wahl des Prasidenten auf 2 Jahre
Im Austritt und nicht mehr wahlbar Prasident Thomas Betschart

b.) Wahl der Finanzverantwortlichen auf 2 Jahre
Bisher und zur Wiederwahl Genossenratin Theres Schmid-Auf der Maur

c.) Wahl von 3 Genossenraten auf 4 Jahre
Bisher und zur Wiederwahl Genossenratin Cornelia Wiget-Trutsch
Bisher und zur Wiederwahl Genossenrat Richard Auf der Maur
Im Austritt und nicht mehr wahlbar Thomas Betschart

d.) Wahl von 1 Mitglied des Aufsichtsrates auf 4 Jahre.
Bisher und zur Wiederwahl Aufsichtsrat Philipp Auf der Maur

e.) Wahl von 6 Mitgliedern des Stiftungsrates der Stiftung fir Alterswohnungen der
Genossame Ingenbohl auf 2 Jahre

Bisher und zur Wiederwahl Stiftungsratin Theres Schmid-Auf der Maur
Bisher und zur Wiederwahl Stiftungsrat Erwin Auf der Maur

Bisher und zur Wiederwahl Stiftungsrat Richard Auf der Maur

Bisher und zur Wiederwahl Stiftungsrat Joe Heinzer

Bisher und zur Wiederwahl Stiftungsrat Franz Betschart

Im Austritt und nicht mehr wahlbar Thomas Betschart



f.) Wahl des Prasidenten des Stiftungsrates fur Alterswohnungen der Genossame
Ingenbohl auf 2 Jahre

Bisher und zur Wiederwahl Prasident Bruno Steiner

8. Beschlussfassung uber einen Investitionskredit von Fr. 4'500'000 fur die
Sanierung der Mehrfamilienhduser an der Rosengartenstrasse 24 und 26

9. Verschiedenes

Aufgrund der Corona-Massnahmen des Bundes kann die ordentliche

Genossengemeinde erst zu einem spateren Zeitpunkt stattfinden. Sobald das Datum
feststeht, werden wir Sie rechtzeitig dazu einladen.

Brunnen, im April 2020 Genossame Ingenbohl

Der Prasident: Thomas Betschart
Der Geschaftsfuhrer: Franz Bissig



Tatigkeitsbericht des Genossenrates und der Kommissionen

Genossenprasident Thomas Betschart

Sehr geehrte Genossenmitglieder

Ein wiederum ereignisreiches und arbeitsintensives Jahr liegt hinter uns. In 12 ordentlichen
und einer ausserordentlichen Sitzung hatte der Genossenrat 81 traktandierte Geschaftsfalle
behandelt und grésstenteils erledigt. Wie Ublich kamen viele zeitaufwendige Besprechungen,
diverse Begehungen und Kommissions-Sitzungen dazu. Viele kurzfristige, jedoch wichtige
Entscheide mussten innert nutzlicher Frist gefallt werden.

«Brunnen Nord» war auch in diesem Jahr prasenter denn je. Folgende drei Haupthemen
beschaftigten den Genossenrat stark: Erstens die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes fur
die Parzelle GB 1397, dann die Ausarbeitung einer gemeinsamen Erschliessung der beiden
Grundstlicke Reismihle Brunnen/Genossame Ingenbohl und als letztes die Verfeinerung der
Variante «Schlaufe» fur die Groberschliessung des Ganzen Areals von Brunnen Nord.

Nach diversen Abklarungen, einer intensiven Klausursitzung im Marz und weiteren
Planungsstunden der Firma ARDE haben wir ein Konzept, welches nun auch in das
Gesamtbild des ganzen Areals passt. Naturlich ist der Gestaltungsplan auch an die
Bedurfnisse des Gewerbes und dem Wohnungsmarkt angepasst worden. Es hat sich auch
eine gravierende Veranderung bei der Erschliessung der Parzelle ergeben. Mit der Coop
Immobilien AG (Reismuhle Brunnen) haben wir eine gemeinsame Strassenerschliessung fur
beide Parzellen erarbeitet. Mit dieser Zufahrt sind nun beide Grundstticke verkehrstechnisch
hervorragend erschlossen, sowohl fir den LKW-, wie auch flr den Personenwagenverkehr.
Ich danke allen Beteiligten fur die gute Zusammenarbeit.

Somit konnten wir im Dezember unseren Uberarbeiteten Gestaltungsplan offentlich auflegen.
Wann die Entwicklung dieser Parzelle starten und wie die Realisierung sein wird, kann der
Genossenrat zum jetzigen Zeitpunkt nicht sagen. Es gibt viele Méglichkeiten und Szenarien,
die der Genossenrat zuerst abschatzen und genau definieren mochte. Ich méchte es auch
hier nicht unterlassen, allen Beteiligten fur die gute Zusammenarbeit zu danken.

Mit der letztjahrigen Grindung der «IG BNA BNB BNC», die aus Grundeigentimern von
Brunnen Nord besteht, schaffte man eine Interessengruppe, die eine Kostenreduktion der
Groberschliessung Brunnen Nord ermdéglichen will. Der Planungsausschuss arbeitet mit viel
Elan daran, dass die Variante «Schlaufe» bewilligungsfahig wird. Nach der Vorprifung der
Variante «Schlaufe» beim Kanton mussten Plananderungen vorgenommen werden, die man
mit viel Willen und Einsatz I6sen konnte. Alle involvierten Grundeigentimer sind fest davon
uberzeugt, dass wir mit der Variante «Schlaufe» eine nachhaltige, kostengunstige und ideale
Lésung gefunden haben. Der Gemeinderat Ingenbohl wird im nachsten Jahr beschliessen,
welche Variante ausgefihrt werden soll, dies obwohl die Gemeinde nur 15 Prozent der
Kosten flur die Groberschliessung Ubernimmt. Die restlichen 85 Prozent der Kosten sind im
Kostenverteilplan der Grundeigentimer definiert.

Ein sehr komplexes Thema mit vielen Fragezeichen und Ungewissheiten war auch im Jahr
2019 die Uberbauung des Ruag-Areals resp. die Firma UBH Swiss AG. Die Firma UBH
Swiss AG, welche ein vertragliches Baurecht auf der Parzelle GB 501 (ehemalig RUAG) hat,
steckt in finanziellen Schwierigkeiten. Alle Bemihungen, einen neuen Investor oder
Firmenpartner fiur die Firma UBH zu finden, waren bis jetzt erfolglos. Auch die intensiven
Gesprache mit den zustandigen Behoérden, dem Treuhander und der UBH selber, wie man
das Projekt doch noch realisieren kdnnte, brachten bis Ende Jahr noch keinen Erfolg. Der
Genossenrat bedauert die Situation sehr, da ja eine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt
und man diese nutzen kénnte. Der bisherige Ausstand des Baurechtszinses ist nicht mehr zu



akzeptieren und wir haben uns Uber die nétigen rechtlichen Schritte erkundigt. Anfangs Jahr
entscheidet der Genossenrat, zu welchem Zeitpunkt man diese einleiten wird.

Die Realisierung und Planung von zukunftsorientierten Projekten war trotz der
angesprochenen Konsolidierungsphase ein Thema im Genossenrat.

Beim Projekt «Viehtriebweg Farlen» fehlten im Jahr 2019 nur noch kleine Detailarbeiten, die
gemacht werden mussten, und die Abnahme des Weges durch die Behérden. Dank den
durch unseren Alpler Dominik Zwyer sehr gut ausgefiihrten Endarbeiten ging die Abnahme
reibungslos und ohne gréssere Mangel tber die Blhne. Ich danke allen Beteiligten, die
mitgeholfen haben, damit man ein solches nicht alltdgliches Projekt realisieren konnte.

Fir die im Finanzplan vorgesehene Sanierung der Mehrfamilienhduser Rosengartenstrasse
24 und 26 im Jahr 2022 begann der Genossenrat einen Terminplan zu erstellen. Dabei
stellten wir fest, dass es Terminkonflikte bei der Ausflihrung im Jahr 2022 geben wirde. Der
Genossenrat wollte die Sanierung wiederum mit Bauleiter Matthias Schmid durchfiihren.
Dieser wird jedoch im Jahr 2022 mit anderen Auftragen beschaftigt sein. Aus diesem Grund
beschloss der Genossenrat, die Sanierung ein Jahr vorzuziehen. Das Baugesuch wurde
frihzeitig eingereicht, um die Umsetzung zu gewahrleisten. Detailliertere Hinweise kénnen
Sie dem Traktandum 7 entnehmen.

Mit der diesjahrigen Genossengemeinde geht meine 12-jahrige Amtszeit zu Ende. 12 Jahre
scheinen eine lange Zeit, jedoch sind die Jahre in Windeseile voribergegangen. Es war fiir
mich immer eine grosse Freude und Ehre, fur die Genossame tatig sein zu durfen. Obwonhl
die Belastung fur die Ausibung eines solchen 6ffentlichen Amtes in den letzten Jahren fir
alle sehr stark zugenommen hatte, war es flir mich nie ein «kMuss». Natirlich konnte ich dies
aber nur mit einem sehr gut funktionierenden Team bewerkstelligen. Und in einem solchen
hervorragenden Team durfte ich in all den vergangenen Jahren zusammenarbeiten. Ich
danke deshalb meinen Ratskolleginnen und -kollegen sowie unserem Geschaftsfuhrer Franz
Bissig fir die sehr angenehme, kollegiale und kooperative Zusammenarbeit in all den Jahren
und fur die stetige Unterstutzung in allen Belangen. Ich winsche der Genossame Ingenbohl,
dem kinftigen Genossenrat und vor allem meinem Nachfolger weiterhin viel Erfolg, alles
Gute und viel Glick bei der Bewaltigung der diversen und grossen anstehenden Vorhaben.

Im Weiteren verweise ich auf die Berichte der Kommissionsprasidenten.

Ich danke auch lhnen, werte Korporationsmitglieder, fir das mir und dem ganzen
Genossenrat entgegengebrachte Vertrauen.

Bootshaus am Leewasser Cornelia Wiget-Trutsch

Die Nachfrage nach Bootsplatzen im Féhnhafen ist nach wie vor gross. Unsere

Warteliste ist und bleibt lang. Kiindigungen erfolgen nur selten, sodass nur hin und wieder
ein Bootsplatz fir eine Weitervermietung zur Verfligung steht.

Die frei gewordenen Platze entsprechen leider haufig nicht den Abmessungen der heutigen
Boote. So missen sich Personen auf der Warteliste noch weiterhin gedulden.

Bei Wiedervermietungen von frei werdenden Bootsplatzen werden in erster Prioritat
Genossenburger berlcksichtigt. Falls eine Wiedervermietung an Genossenburger nicht
gelingt, werden auch Nicht-Genossenburger bertcksichtigt.

Wiederum hat unser Bootshausabwart, Herr Josef Inderbitzin, wahrend des ganzen Jahres
mit viel persénlichem Einsatz zum guten Erhalt des Bootshauses beigetragen.

Wir danken ihm herzlich fiir seine Arbeit!



Bauverwalter Emil Gwerder

Schon wieder ist ein Jahr vergangen und mein Amt hatte viele interessante Aufgaben zu
bearbeiten. Projekte, die in der Planungsphase sind und andere, die ausgeflihrt werden
kdénnen.

Am Hausmattweg 10 brauchte es einen neuen Wasseranschluss. Nach anfanglichen
Schwierigkeiten und verschiedenen Abklarungen konnte schlussendlich ein Anschluss mit
Grundwasser realisiert werden.

Das Wasserreservoir auf der Alp Farlen war schon langere Zeit undicht. Die Ablaufe und
Anschlisse wurden neu erstellt. Spater konnte man das Reservoir komplett abdichten.

Alp Kion / Sulzboden Erwin Auf der Maur

Der Sommer 2019 bleibt auch bei den Alplern in guter Erinnerung. Es war ein wiichsiger
warmer Alpsommer, welcher dank einigen ,Pragelgewitterli“ auch knapp genigend Wasser
fur die Quellen bzw. Reservoire brachte. Somit konnte auch der Sulzboden taglich mit
frischem Wasser vom unteren Reservoir versorgt werden.

Es gab auch starkere Sommergewitter, welche einige Tannenbdaume zu Fall brachten.

Die Bestossung der Alp Klén durch die Familie Grossmann begann am 20.Juni. Die
Alpabfahrt war am 21. September, was einer durchschnittlichen Alpzeit entspricht.

Dem Alpler Peter Grossmann und seiner Familie mdchte ich im Namen der Genossame
Ingenbohl den besten Dank fiir die gute und sorgsame Bewirtschaftung aussprechen.

Alpen Riemenstalden Richard Auf der Maur

Nach einem schneereichem Winter verzdgerte sich die Auffahrt um zirka eine Woche.
Anschliessend folgte ein schéner Sommer mit genligend Regen zur rechten Zeit. Es konnte
samtliches Vieh gesund den Eigentimern zurtickgegeben werden.

Herzlichen Dank unseren Alplerfamilien Zwyer und Kiittel fir die gute Zusammenarbeit und
sorgsame Bewirtschaftung unserer Alpen.

Die Lawine vom Lauchstock brachte viel Material und Steine. Ganze Baume wurden
mitgerissen. Das gab viel Aufraumarbeiten fir die Alplerfamilien.

Ein historisches Jahr fUr die Alp Farlen: Zum ersten Mal konnte der Viehtriebweg genutzt und
feierlich eingeweiht werden. Dieses Werk ergibt einen sicheren Weg fur das Vieh und
erleichtert die Arbeit fiir die Alplerfamilie.

Liegenschaftsverwalter Peter Betschart

Das vergangene Geschéftsjahr war das erste seit meiner Zugehérigkeit zum Genossenrat, in
welchem keine grossen Bauvorhaben oder Renovationen an einer unseren Liegenschaften
vorgenommen wurden!

Trotzdem wurde einiges gemacht. Am Kirchenriedweg 20 wurden in drei Wohnungen die
Kichen und Bader ersetzt. Bis in 2 Jahren ist man soweit, dass alle Wohnungen auf einem
neuen Stand sind. Ausserdem wurde auf dieser Liegenschaft der in die Jahre gekommene
Spielplatz saniert, und neue BfU-gepriifte Gerate installiert.

Auf der Liegenschaft Hausmatt musste die Wasserversorgung ersetzt werden. Die
Pumpleitungen im alten Brunnen waren undicht und es kam immer wieder zu Ausfallen bei
der Versorgung. Der Genossenrat entschied, einen neuen Brunnen zu realisieren. Im Januar
dieses Jahres konnte die neue Versorgung in Betrieb genommen werden.



Stark beschaftigt hat uns im vergangenen Jahr der Gestaltungsplan fiir das Projekt in
Brunnen Nord. Dieser wurde noch im Dezember der Gemeinde eingereicht und ohne
Einsprache aus der Bevolkerung nun zur Prifung weitergeleitet.

Das weitere Vorgehen wird uns noch eine lange Zeit beschéaftigen. Fur die Genossame
handelt es sich um ein Mega-Projekt, bei dem jeder Schritt gut Uberlegt sein will.

Bereits in diesem Jahr haben die Planung und die Vorarbeiten fir die Gesamtrenovation der
Rosengartenstrasse 24 / 26 begonnen. Geplant ist eine komplette Sanierung der Gebaude,
analog der Wylenstrasse 7 / 9. Dieses Geschaft ist fiir die kommende Genossengemeinde
traktandiert.

An den restlichen Liegenschaften wurden die nétigen kleineren und grésseren Unterhalts-
und Instandstellungsarbeiten ausgefuhrt.

Auch in diesem Jahr hatten wir nur wenige Wohnungswechsel zu verzeichnen, was die
Attraktivitat unserer Wohnungen und das gute Preis- / Leistungsverhaltnis bestatigt. Es zeigt
sich aber, dass es nicht mehr ganz so einfach ist, Leerstdnde neu zu besetzen. Der
Wohnungsmarkt in Ingenbohl-Brunnen wird in nachster Zeit mit vielen Wohnungen
Uberschwemmt werden. Die Genossame Ingenbohl tut gut daran, ihre Wohnungen auf einem
fur die Mieter attraktiven Stand zu halten.

Einen grossen Dank méchte ich den Hauswarten in den entsprechenden Liegenschaften
aussprechen. Durch ihre wertvolle Arbeit kbnnen wir uns an sehr gepflegten Liegenschaften
erfreuen.



Erlauterungen der Finanzverantwortlichen zur Jahresrechnung

2019 und zum Voranschlag 2020
Theres Schmid

Ubersicht

Der Voranschlag 2019 rechnete mit einem Gewinn von Fr. 307'720.00. Die Jahresrechnung
2019 schliesst nun unter Budget mit einem Uberschuss von Fr. 266'435.02 ab. Darin
enthalten ist eine Wertberichtigung von Fr. 105'000.00 aus dem Baurechtsvertrag mit UBH
Suisse AG.

Bemerkungen zur Erfolgsrechnung 2019 (Seite 13)

Erlos

Die budgetierten Mietertrage konnten erreicht werden. Die Ertragsminderungen durch
Wohnungsleerstande betrugen 2019 total Fr. 12'121.20. Dies ist ein sehr guter Wert und
zeigt, wie wenig Leerstande zu verzeichnen gewesen sind. Trotz Bewegung am
Wohnungsmarkt sind die Wohnungen der Genossame Ingenbohl beliebt.

Die Baurechtszinsen setzen sich zusammen einerseits fur die Gersauerstrasse 1 (mit der
Kantonalbank Schwyz) und andererseits fir den Allwetterplatz des FC Brunnen sowie dem
Kindergarten am Sportplatzweg (Vertrage mit der Gemeinde). Auf den Baurechtszinsen flr
das ehemalige RUAG-Gelande an der Gersauerstrasse 64 musste wiederum eine
Wertberichtigung von Fr. 105'000.00 vorgenommen werden. Hier ist es im Moment noch
unklar, wie es weitergeht.

Die Direktzahlungsbeitrage sind etwas tiefer als veranschlagt. Die tUbrigen Erlése sind
Ruckvergutungen aus P/V-Anlagen und div. Ertrage von ca. Fr. 9'000.00.

Direkter Aufwand

Beim Liegenschaftsunterhalt wurde dieses Jahr das Budget tiberschritten. Am Kirchenriedweg
20 wurden in 2 zusatzlichen Wohnungen die Kiichen und Bader erneuert. Der entsprechende
Betrag ist aus der Rickstellung flr Grossreparaturen entnommen worden (Fr. 125'000.00).
Bei den Sanierungen wurde der Viehtriebweg auf die Alp Farlen fertig abgerechnet. Er
schliesst unter Budget. Hingegen musste flr die neue Trinkwasserversorgung am
Hausmattweg 10 etwas mehr aufgewendet werden.

Die Ruckstellung fur Aufforstung wurde im Umfang von Fr. 23'626.00 aufgeldst.

Personal- und ubriger Betriebsaufwand

Keine Bemerkungen, im Rahmen des Voranschlages oder sogar teilweise tiefer.

Abschreibungen / Finanzaufwand / Steuern

Wir haben die gesetzlich mdglichen Abschreibungen vorgenommen. Der Finanzaufwand ist
im Rahmen des Voranschlages.

Abschluss / Jahreserfolg
Der Jahreserfolg betragt Fr. 266'435.02 (Voranschlag Fr. 307'720.00).



Bemerkungen zur Bilanz per 31.12.2019 (Seite 12)

Aktiven

Der Bestand der flussigen Mittel ist tiefer als im Vorjahr. Wiederum ist ein Delkredere
gebildet worden (Wertberichtigung Baurechtszinsen UBH) von Fr. 105'000.00.

Die Finanzanlagen sind unverandert.

Die immobilen Sachanlagen sind um die ordentlichen Abschreibungen reduziert worden. Das
Baukonto Viehtriebweg Farlen wurde saldiert. Neu hinzugekommen ist das Baukonto
Rosengartenstrasse 24/26. Der Genossenrat beantragt ihnen als Sachgeschaft die
Sanierung beider Hauser im Jahr 2021.

Das Total der Aktiven ist um rund Fr. 0.8 Mio. tiefer als im Vorjahr. Dies ist eine Folge der
relativ kleinen Investitionstatigkeit 2019 im Bereich Sanierung von Wohnliegenschaften der
Genossame Ingenbohl.

Passiven

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen + Leistungen haben gegentber dem Vorjahr etwas
zugenommen.

Fir die Erstellung des Viehtriebweges auf Alp Farlen hat uns der Kanton Schwyz einen
Baukredit Gber Fr. 70'000.00 zur Verfugung gestellt. Dieser wird erst im Jahr 2020
zurtckbezahlt.

Die passiven Rechnungsabgrenzungen beinhalten Steuerabgrenzungen fur das Jahr 2019
sowie fur die Garantieabnahmen im Betreuten Wohnen. Diese sind noch nicht alle erledigt.
Die langfristigen verzinslichen Finanzverbindlichkeiten bei der Schwyzer Kantonalbank sind
wie geplant um Fr. 1.0 Mio. reduziert worden. Die Ubrigen langfristigen Verbindlichkeiten
(ohne Verzinsung) beinhalten das Darlehen der Gemeinde Ingenbohl fir das Betreute
Wohnen.

Die Riickstellungen fir Grossreparaturen wurden entsprechend den steuerlichen
Maoglichkeiten bertcksichtigt.

Die Nutzenauszahlungsreserve wurde um die Nutzenauszahlung 2019 reduziert (Fr.
193'250.00) und durch die Zuweisung des Jahreserfolges 2019 wieder erhoht.

Netto hat sich das ausgewiesene Eigenkapital leicht erhoht.

Bemerkungen zum Budget / Voranschlag 2020 (Seite 19)

Erlos

Die Mietertrage 2020 wurden auf der Basis der Ertrage 2019 budgetiert. Das Bundesamt flr
Wohnungswesen hat den fur Mieten massgeblichen Referenzzinssatz von 1.5% auf neu
1.25% gesenkt. Dies bedeutet eine Anpassung der bestehenden Mieten auf 01. Juli 2020 in
der Groéssenordnung von 2.9%. Dadurch sinken die Ertrage um ca. Fr. 20'000.00.

In den Ubrigen Erlésen sind wie in den Vorjahren div. Ertrage und Erlése aus P/V-Anlagen
bericksichtigt.

Direkter Aufwand

Der gesamte laufende Liegenschaftsunterhalt ist mit Fr. 305'000.00 als Gesamtposition
ausgewiesen. Darin enthalten sind Fr. 75'000.00 als Planungskosten im Rahmen der
Arealentwicklung Brunnen Nord und Fr. 120000.00 fir die Erneuerung von einigen Kiichen
und Badern am Kirchenriedweg 20.

Wir sehen auch 2020 vor, die grosstmadglichen Rickstellungen flir Grossreparaturen
vorzunehmen.

10



Personal- und ubriger Betriebsaufwand

Im Rahmen des Vorjahres.

Abschreibungen / Finanzaufwand / Steuern

Wir sehen auch 2020 vor, die grosstmadglichen Abschreibungen vorzunehmen.

Die geplante Amortisation von Darlehen flihrt zu geringerem Finanzaufwand.
Die direkten Steuern wurden gemass geplantem Jahreserfolg berechnet.

Abschluss / Jahreserfolg

Der Voranschlag 2020 rechnet mit einem Jahresgewinn von Fr. 285'335.00.

Fur den Genossenrat:

Thomas Betschart  Theres Schmid-Auf der Maur Franz Bissig

Prasident Finanzverantwortliche Geschaftsflihrer
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Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Bilanz per 31. Dezember

2019 2018
CHF CHF
Aktiven  Flussige Mittel 291'251.66 562'822.54
Forderungen aus Lief. + Leistungen 257°025.30 194°392.60
Delkredere -236°250.00 -131°250.00
Ubrige kurzfristige Forderungen 96.25 288.75
Aktive Rechnungsabgrenzung 12'775.65 0.00
Umlaufvermoégen 324’898.86 0.91% 626253.89 1.72%
Aktien Quellwasserversorgung 5500.00 5500.00
Beteiligung Warmepumpe 105°000.00 105°000.00
Finanzanlagen 110°500.00 0.31% 110°500.00 0.30%
Wohnliegenschaften Ingenbohl 17°354'655.00 17°627°690.00
Liegenschaft VBS Ingenbohl 419135.00 450°685.00
Landteil Rubisacher Brunnen 17°000.00 17°000.00
Bootshaus Brunnen 11°695.00 12’575.00
Landwirtschaft Ingenbohl 1°000.00 1°000.00
Landwirtschaft Schwyz 14°000.00 14°000.00
Alpen Muotathal 274'585.00 283°075.00
Alp Riemenstalden 29°200.00 30°110.00
Betreutes Wohnen 13'493'835.00 13'769'220.00
RUAG-Gelande (Land) 3'525'673.20 3'400°381.05
Viehtriebweg Farlen (Baukonto) 0.00 16'384.90
Baukonto Rosengartenstrasse 24/26 1'551.85 0.00
Immobile Sachanlagen 35°142’330.05 98.78% 35°622’120.95 97.97%
Anlagevermégen 35°252’830.05 99.09% 35°'732'620.95 98.28%
Total Aktiven 35'577°728.91 100.00% 36°358’874.84 100.00%
Passiven Verbindlichkeiten aus Lief. + Leistungen 212'540.40 145'550.30
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 3'130.00 3'100.00
Baukredit Kanton Schwyz 70’000.00 70°000.00
Passive Rechungsabgrenzungen 33'646.85 55'631.90
Kurzfristiges Fremdkapital 319°317.25 0.90% 274°282.20 0.75%
langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 11°000’000.00 12°000’000.00
Ubrige langfristige Verbindlichkeiten 14°264'195.10 14°'264’195.10
Ruckstellungen fir Grossreparaturen 1410'007.00 1’309'373.00
Langfristiges Fremdkapital 26’674’202.10 74.97% 27°573’568.10 75.84%
Eigenkapital 8'151°388.00 8'113'247.97
Nutzenauszahlungsreserve 432’'821.56 397°776.57
Eigenkapital 8’584’209.56 24.13% 8’511°024.54 23.41%
Total Passiven 35’'577°728.91 100.00% 36°358’874.84 100.00%
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Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Erfolgsrechnung vom 01. Januar - 31. Dezember

2019 2018
CHF CHF
Erlos Mietertrage 1'739°566.90 1'701°400.35
Erldsminderungen Leerstande -12'121.20 -68'747.10
Baurechtszinsen 163'329.00 163'329.00
Wertberichtigung Baurechtszinsen -105°000.00 -131°250.00
Erlése Dienstbarkeiten 20°907.25 45.00
Viehauflagen/Direktzahlungen 55'667.60 58'131.10
Ertrag P/V-Anlagen 6'056.20 0.00
Ubrige Erlose 9'234.65 6'613.15
Total Ertrage 1°877°640.40 100.00% 1°729’521.50 100.00%
Aufwand Liegenschaftsunterhalt -458'061.00 -210'076.00
Liegenschaftsunterhalt (Sanierungen) -76'922.60 -3'392°192.00
Aktivierungen 0.00 3'170°000.00
Bildung Rickstellungen Grossreparaturen -249°260.00 -253'870.00
Aufldsung Rickstellungen Grossreparaturen 148°626.00 230’510.00
Betriebskosten Liegenschaften -8'719.90 -22'642.45
Gebaudeversicherungspramien -36°202.25 -32’995 .40
Direkter Aufwand -680°539.75 -36.24% -511°265.85 -29.56%
Bruttoerfolg 1°197°100.65 63.76% 1°218°255.65 70.44%
Personalaufwand -211°313.85 -208°225.05
Raumaufwand -9’000.00 -9'000.00
URE Geschaftsrdume -2'122.30 -1'876.50
Ubrige Versicherungen -3'820.65 -3'844.50
Verwaltungsaufwand -27°010.50 -37'843.40
Informatikaufwand -3'280.95 -5'219.25
Beitrage -1°010.00 -1'015.00
verrechnete Kosten 5130.35 5543.25
Personal- und iibriger Betriebsaufwand -252’427.90 -13.44% -261'480.45 -15.12%
Betriebserfolg | 944’672.75 50.31% 956’775.20 55.32%
Abschreibungen -590'250.00 -31.44% -602'942.00 -34.86%
Finanzertrag 2'902.92 0.15% 2'902.90 0.17%
Finanzaufwand -69'496.95 -3.70% -66'322.20 -3.83%
Betriebserfolg Il 287'828.72 15.33% 290’413.90 16.79%
Verausserungsgewinne Immobilien 0.00 0.00
Grundstiickgewinnsteuer 0.00 0.00
DBSt a/Verausserungsgewinne 0.00 0.00
Verdusserungserfolg Immobilien 0.00 0.00% 0.00 0.00%
direkte Steuern -21'393.70 -1.14% -42'944 .35 -2.48%
Jahreserfolg 266'435.02 14.19% 247°469.55 14.31%
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Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Gewinnverwendung

2019 2018
Verwendung Jahreserfolg CHF CHF
Zuweisung Verausserungsgewinne an Kapital 0.00 0.00
Zuweisung an Nutzenauszahlungsreserve 228'294.99 247°469.55
Zuweisung an Kapital 38’140.03 0.00
Jahreserfolg 266°435.02 247°469.55

2019 2018
Verwendung Nutzenauszahlungsreserve CHF CHF
Bestand Vorjahr 397'776.57 342'007.02
Nutzenauszahlung -193°250.00 -191°700.00
Zuweisung aus Jahreserfolg 228'294.99 247°469.55
ausserordentliche Zuweisung an Kapital 0.00 0.00
Zur Auszahlung zur Verfiigung stehend 432’821.56 397°776.57

2019 2018
Entwicklung Kapital CHF CHF
Bestand am 1. Januar 8'113'247.97 8113'247.97
Zuweisung aus Jahreserfolg (Nachholung aus Geschaftsjahr 2017) 38°140.03 0.00
Zuweisung aus Verausserungsgewinn 0.00 0.00
ausserordentliche Zuweisung aus Nutzenauszahlungsreserve 0.00 0.00
Kapital am 31. Dezember 8’151°388.00 8’113°247.97

2019 2018
Entwicklung Eigenkapital CHF CHF
Bestand Nutzenauszahlungsreserve nach Erfolgszuweisung 432'821.56 397°'776.57
Bestand Kapital nach Erfolgszuweisung 8'151°388.00 8'113'247.97
Eigenkapital am 31. Dezember 8’584°209.56 8’511°024.54
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Genossame Ingenbohl, Postfach 407,

Mittelflussrechnung

6440 Brunnen

2019 2018

CHF CHF

Jahreserfolg (ohne Verausserungsgewinne) 266'435.02 247°469.55
Verausserungsgewinne 0.00 0.00
Abschreibungen 590'250.00 602'942.00
Bildung Rickstellungen 249'260.00 253'870.00
Aufldsung Riickstellungen -148'626.00 -230°'510.00
Cash Flow 957°319.02 873’771.55
Nutzenauszahlung -193°250.00 -191°700.00
Investitionen Immobilien -126'844.00 -2'585'226.95
Desinvestitionen Immobilien 16'384.90 25°323.00
Netto-Aufnahme/Riickzahlung langfristiges Fremdkapital -1°’000°000.00 2'664°195.10
Veranderung Nettoumlaufvermoégen -346°390.08 786’362.70
davon: Veranderung Umlaufvermdgen -301°355.03 115’888.30
Veranderung kurzfristiges Fremdkapital -45°035.05 670'474.40

Kontrolltotal -346°390.08 786°362.70
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Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Anhang zur Jahresrechnung per 31. Dezember 2019

1. Grundlagen zur Organisation / Bewertungsgrundsatze

Sitz, Rechtsform

Genossame Ingenbohl (6ffentlich rechtliche Kérperschaft)
Postfach 407

6440 Brunnen

Erklarung zum Personalbestand aktuelles Jahr Vorjahr
Die Anzahl der Vollzeitstellen liegt im Jahresdurchschnitt <10 <10
Bewertungsgrundsatze

Die fir die vorliegende Jahresrechnung angewendeten Grundséatze zur Rechnungslegung erflillen die Anforderungen
des schweizerischen Rechnungslegungsrechts. Die wesentlichen Abschlusspositionen sind wie nachstehend
bilanziert:

Forderung aus Lieferungen und Leistungen
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die ibrigen kurzfristigen Forderungen werden zu
Nominalwerten ausgewiesen, abziiglich betriebswirtschaftlich notwendigen Einzelwertberichtigungen.

Finanzanlagevermdgen
Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungswerten bilanziert, abzuglich betriebswirtschaftlich notwendige
Einzelwertberichtigungen.

Anlagevermogen
Die Sachanlagen werden degressiv nach den steuerlich zuldssigen Abschreibungssatzen abgeschrieben.

2. Erlauterungen zu Positionen der Jahresrechnung

Riickstellungen
Es handelt sich hauptsachlich um Ruckstellungen fur Grossreparaturen der Immobilien.
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3. Weitere Angaben zur Jahresrechnung

Eventualforderungen und -verpflichtungen
Solidarhaftung aus Beteiligung Einfache Gesellschaft Warmepumpe

Zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten verwendete Aktiven

aktuelles Jahr

Immobilien (Buchwerte) 35°142'330
Grundpfandrechte

- Hinterlegt zur Sicherung von Krediten keine
- Beanspruchte Kredite 25'264'195

Vorjahr
35622'121

keine
26°264’195

Gesamtbetrag der aufgeldosten Wiederbeschaffungsreserven / Wesentliche Auflosung stiller Reserven

4. Weitere vom Gesetz vorgeschriebene Angaben
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Treuhand | Steuer- und Rechtsberatung
Wirtschaftsprifung | Unternehmensberatung
Informatik-Gesamtldsungen

Bericht der Revisionsstelle
zur eingeschrankten Revision
an die Genossengemeinde der
Genossame Ingenbohl
Brunnen

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung, Gewinnverwendung, Mittelfluss-
rechnung und Anhang) der Genossame Ingenbohl fiir das am 31. Dezember 2019 abgeschlossene Ge-
schaftsjahr gepruft.

Fir die Jahresrechnung ist der Genossenrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die Jah-
resrechnung zu prifen. Wir bestétigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und
Unabhangigkeit erflillen

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist diese
Revision so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt
werden. Eine eingeschrénkte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische Prifungshand-
lungen sowie den Umstanden angemessene Detailprifungen der beim gepriften Unternehmen vorhande-
nen Unterlagen. Dagegen sind Prufungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie
Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer Geset-
zesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten, dass die
Jahresrechnung nicht Gesetz und Statuten entspricht.

Ferner bestatigen wir, dass die Weisung fUr die Verstarkung der Finanzaufsicht des Regierungsrates Uber
die Schwyzer Korporationen und Genossamen eingehalten sind.

OBT AG
N/
LA 0(/\
Linus Furrer David Rusch
zugelassener Revisionsexperte zugelassener Revisionsexperte

leitender Revisor

Schwyz, 20. Marz 2020

- Jahresrechnung 2019

An independent me-rnber of '7 EXPERT
@ bakertilly suisse OBT AG | Rubiswilstrasse 14 | 6431 Schwyz
INTERNATIONAL T +41 4181970 70 | www.obt.ch
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Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Budget / Voranschlag 2020

Budget 2020 IST 2019
CHF CHF
Erlos Mietertrage 1’720°950.00 1'739’566.90
Erldsminderungen Leerstande -28’000.00 -12’121.20
Baurechtszinsen 163’000.00 163'329.00
Wertberichtigung Baurechtszinsen -105’000.00 -105’000.00
Erlése Dienstbarkeiten 2’000.00 20'907.25
Viehauflagen/Direktzahlungen 55’000.00 55’667.60
Ertrag P/V-Anlagen 6’000.00 6’056.20
Ubrige Erlose 10’000.00 9'234.65
Total Ertrage 1°823’950.00 100.00% 1°877°640.40 100.00%
Aufwand Liegenschaftsunterhalt -305’000.00 -458’061.00
Liegenschaftsunterhalt (Sanierungen) 0.00 -76’922.60
Aktivierungen 0.00 0.00
Bildung Riickstellungen Grossreparaturen -231'000.00 -249'260.00
Auflésung Rickstellungen Grossreparaturen 0.00 148’626.00
Betriebskosten Liegenschaften -17’100.00 -8'719.90
Gebaudeversicherungspramien -42'650.00 -36'202.25
Direkter Aufwand -595’750.00 -32.66% -680’539.75 -36.24%
Bruttoerfolg 1°228°200.00 67.34% 1°197°100.65 63.76%
Personalaufwand -213’400.00 -211'313.85
Raumaufwand -9’000.00 -9'000.00
URE Geschéaftsraume -1’000.00 -2'122.30
Ubrige Versicherungen -3'850.00 -3'820.65
Verwaltungsaufwand -38'700.00 -27°010.50
Informatikaufwand -3’500.00 -3'280.95
Beitrage -1’000.00 -1'010.00
verrechnete Kosten 5’400.00 5130.35
Personal- und libriger Betriebsaufwand -265°050.00 -14.53% -252°427.90 -13.44%
Betriebserfolg | 963°150.00 52.81% 944°672.75 50.31%
Abschreibungen -577'915.00 -31.68% -590'250.00 -31.44%
Finanzertrag 2’900.00 0.16% 2’902.92 0.15%
Finanzaufwand -62’800.00 -3.44% -69’'496.95 -3.70%
Betriebserfolg Il 325°335.00 17.84% 287°828.72 15.33%
Verausserungsgewinne Immobilien 0.00 0.00
Grundstiickgewinnsteuer 0.00 0.00
DBSt a/Verausserungsgewinne 0.00 0.00
Verausserungserfolg Immobilien 0.00 0.00% 0.00 0.00%
direkte Steuern -40’000.00 -2.19% -21’393.70 -1.14%
Jahreserfolg 285’335.00 15.64% 266’435.02 14.19%
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Bericht des Aufsichtsrates

zuhanden der Genossengemeinde 2020
uber die Geschaftsfiilhrung 2019 der Genossame Ingenbohl

Sehr geehrte Genossenburgerinnen und Genossenburger

In Ihrem Auftrag haben wir die Geschaftsfiihrung der Genossame Ingenbohl nach
Zweckmassigkeit und Rechtmassigkeit uberwacht.

1. Geschaiftsfiihrung
Gemass unserer Beurteilung und aufgrund der Kontrollen kénnen wir feststellen,
dass
1.1 Die Vorschriften der Statuten eingehalten wurden.
1.2 Die Geschafte zweck- und rechtmassig gefuhrt und abgewickelt wurden.

2. Jahresrechnung 2019
Die OBT AG, Unternehmensberatung Schwyz, prufte als fachlich befahigte Revi-
sionsstelle die umfangreiche Jahresrechnung 2019. Sie hat in ihrem Bericht we-
der Einschrankungen noch Hinweise angebracht. Per Fernprifung hat der
Aufsichtsrat das Dossier eingesehen und gepruft. Wir priften die Posten und
Angaben zur Genossenrechnung mittels Analysen und Erhebungen auf der Basis
von Stichproben. Wir konnten uns von der Recht- und Gesetzmassigkeit der
Jahresrechnung Uberzeugen.

3. Verwendung des Jahresergebnisses
Wir befurworten die vom Genossenrat vorgeschlagene Verwendung des
Jahreserfolgs 2019 von 266°435.02:

3.1. Zuweisung Nutzenauszahlungreserve Fr. 228°294.99
3.2. Zuweisung an Kapital Fr. 38°140.03

4. Budget 2020
Uber das Budget 2020 konnten wir uns aus den Akten genau informieren. Dem
Voranschlag 2020 mit einem Ertragsuberschuss von Fr. 285°335.-- kdnnen wir
ohne Einwande zustimmen.

5. Antrag
Der Aufsichtsrat beantragt der Genossengemeinde:

5.1 Genehmigung der Jahresrechnung 2019 mit einem Gewinn von 266‘435.02

5.2 Genehmigung der Nutzenauszahlung fur das Jahr 2020 von Fr. 100.- pro
Genossenburger

5.3 Genehmigung des Budgets 2020 mit einem vorgesehenen Gewinn von Fr.
285'335.--

6. Dank
An dieser Stelle danken wir dem Genossenrat sowie dem Geschéaftsfuhrer fur die
sehr gute Arbeit.

6440 Brunnen, 13. April 2020 Der Aufsichtsrat

Armin von Euw
Philipp Auf der Maur
Guido Schelbert
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Stiftung fur Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Bilanz per 31. Dezember

2019 2018
CHF CHF
Aktiven  Flussige Mittel 43'455.63 124'687.78
Forderungen aus Lief. + Leistungen 0.00 0.00
Ubrige kurzfristige Forderungen 0.00 0.00
Vorrate 6'934.55 6'934.55
Aktive Rechnungsabgrenzung 0.00 134.15
Umlaufvermoégen 50°390.18 1.04% 131°756.48 2.58%
Beteiligung Warmepumpe 105°000.00 105°000.00
Finanzanlagen 105°000.00 2.16% 105’000.00 2.06%
Liegenschaft "Heidehof" GB 703 (Gebaude 4’175'000.00 4'342'000.00
Liegenschaft "Heidehof" GB 703 (Land) 525°000.00 525’000.00
Immobile Sachanlagen 4’700°000.00 96.80% 4'867°000.00 95.36%
Anlagevermégen 4’805°000.00 98.96% 4’972’000.00 97.42%
Total Aktiven 4’855°390.18 100.00% 5°’103°756.48 100.00%
Passiven Verbindlichkeiten aus Lief. + Leistungen 40’294 .45 37°844.75
Passive Rechungsabgrenzungen 1'108.00 0.00
Kurzfristiges Fremdkapital 41°402.45 0.85% 37°844.75 0.74%
langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 3'000°000.00 3'300°000.00
Langfristiges Fremdkapital 3’000’000.00 61.79% 3’300’000.00 64.66%
Stiftungskapital 875'000.00 875°000.00
freies Stiftungskapital 938'987.73 890911.73
Organisationskapital 1°813’987.73 37.36% 1°765'911.73 34.60%
Total Passiven 4’855’390.18 100.00% 5°103°756.48 100.00%
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Stiftung fur Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Erfolgsrechnung vom 01. Januar - 31. Dezember

2019 2018
CHF CHF
Erlos Mietertrage 308°308.55 306'607.65
Pauschale Nebenkosten 70’896.00 70°532.95
Erlésminderungen Leerstande 0.00 -1'477.15
Ubrige Erlose 4°274.35 4'590.45
Total Ertrage 383’478.90 100.00% 380°253.90 100.00%
Aufwand Liegenschaftsunterhalt -27'849.65 -36°065.65
Heiz- und Nebenkosten -61°435.45 -64°011.20
Gebaudeversicherungspramien -7’881.50 -7’801.60
Direkter Aufwand -97°166.60 -25.34% -107°878.45 -28.37%
Bruttoerfolg 286’312.30 74.66% 272’375.45 71.63%
Personalaufwand -19'798.20 -14’728.35
Verwaltungsaufwand -16'868.75 -16’099.95
Ubriger Betriebsaufwand -1’317.40 -1'062.00
Personal- und iibriger Betriebsaufwand -37°984.35 -9.91% -31’890.30 -8.39%
Betriebserfolg 248’327.95 64.76% 240’485.15 63.24%
Abschreibungen -167°000.00 -43.55% -167°000.00 -43.92%
Finanzertrag 2'625.00 0.68% 2'625.00 0.69%
Finanzaufwand -35’876.95 -9.36% -37°086.95 -9.75%
Jahreserfolg 48°076.00 12.54% 39°023.20 10.26%
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Stiftung fur Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Gewinnverwendung

2019 2018
Verwendung Jahreserfolg CHF CHF
Zuweisung an freies Stiftungsvermaogen 48'076.00 39'023.20
Jahreserfolg 48°076.00 39°023.20

2019 2018
Verwendung freies Stiftungsvermégen CHF CHF
Bestand Vorjahr 890'911.73 851°888.53
Zuweisung aus Jahreserfolg 48'076.00 39°023.20
Zur Auszahlung zur Verfiigung stehend 938°987.73 890°911.73

2019 2018
Entwicklung Organisationskapital CHF CHF
Stiftungskapital 875’000.00 875'000.00
freies Stiftungsvermdgen 01. Januar 890'911.73 851'888.53
Zuweisung aus Jahreserfolg 48°076.00 39'023.20
Organisationskapital am 31. Dezember 1°813°987.73 1°765'911.73
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Stiftung fur Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Mittelflussrechnung

2019 2018

CHF CHF

Jahreserfolg 48°076.00 39'023.20
Abschreibungen 167°000.00 167°000.00
Rickstellungen 0.00 0.00
Cash Flow 215’076.00 206°023.20
Investitionen Immobilien 0.00 0.00
Desinvestitionen Immobilien 0.00 0.00
Netto-Aufnahme/Rickzahlung langfristiges Fremdkapital -300°000.00 -200°000.00
Veranderung Nettoumlaufvermégen -84’924.00 6’023.20
davon: Veranderung Umlaufvermégen -81°366.30 5'545.25
Veranderung kurzfristiges Fremdkapital -3'557.70 477.95

Kontrolltotal -84’924.00 6’023.20
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Stiftung fur Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl, Postfach 407, 6440 Brunnen

Anhang zur Jahresrechnung per 31. Dezember 2019

1. Grundlagen zur Organisation / Bewertungsgrundsitze

Sitz, Rechtsform, Zweck, Statuten

Stiftung fir Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl
bei Genossame Ingenbohl

Kirchenriedweg 20

Postfach 407

6440 Brunnen

Die Stiftung bezweckt die Erstellung von preisgunstigen Alterswohnungen. Sie kann sich auch am Bau und am
Betrieb von Alterssiedlungen durch Beitrage und Zuschisse beteiligen.

Gemass Stiftungsurkunde wurde die Stiftung am 25. Januar 1974 errichtet. (HR-Eintrag 05.03.1974)

Oberstes Organ der Stiftung ist der Stiftungsrat, der aus 4-10 Mitgliedern besteht. Die Mehrheit des Stiftungsrates
wird aus Mitgliedern des Genossenrates der Genossame Ingenbohl gewahlt. Der Stiftungsrat wird von der
Genossengemeinde gewahlt.

Gemass Stiftungsurkunde wurde die Stiftung nach OR Art. 80ff. errichtet.
Aufsichtsbehdrde ist die Gemeinde Ingenbohl.

Erklarung zum Personalbestand aktuelles Jahr Vorjahr
Die Anzahl der Vollzeitstellen liegt im Jahresdurchschnitt <10 <10
Bewertungsgrundsatze

Die fiir die vorliegende Jahresrechnung angewendeten Grundsatze zur Rechnungslegung erfillen die Anforderungen
des schweizerischen Rechnungslegungsrechts. Die wesentlichen Abschlusspositionen sind wie nachstehend
bilanziert:

Forderung aus Lieferungen und Leistungen
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die Ubrigen kurzfristigen Forderungen werden zu
Nominalwerten ausgewiesen, abziiglich betriebswirtschaftlich notwendigen Einzelwertberichtigungen.

Vorrate
Die Heizolvorrate werden zu Einstandspreisen bilanziert.

Finanzanlagevermogen
Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungswerten bilanziert, abzuglich betriebswirtschaftlich notwendige
Einzelwertberichtigungen.

Anlagevermoégen
Die Liegenschaft (nur Gebaude) wird linear mit 3.33% vom Anschaffungswert abgeschrieben.
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2. Erlauterungen zu Positionen der Jahresrechnung

langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Es sind Pflichtamortisationen von CHF 100'000.00 innerhalb der nachsten 12 Monate zu leisten.

3. Weitere Angaben zur Jahresrechnung

Eventualforderungen und -verpflichtungen
Solidarhaftung aus Beteiligung Einfache Gesellschaft Warmepumpe

Zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten verwendete Aktiven

aktuelles Jahr

Immobilien (Buchwerte) 4'700'000
Grundpfandrechte

- Hinterlegt zur Sicherung von Krediten keine
- Beanspruchte Kredite 3'000°000

Vorjahr
4’867°000

keine
3’300°000

4. Weitere vom Gesetz vorgeschriebene Angaben
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Treuhand | Steuer- und Rechtsberatung
Wirtschaftsprifung | Unternehmensberatung
Informatik-Gesamtlésungen

Bericht der Revisionsstelle

zur eingeschrankten Revision

an den Stiftungsrat der

Stiftung fir Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl
Brunnen

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Betriebsrechnung und Anhang) der
Stiftung fir Alterswohnungen der Genossame Ingenbohl fir das am 31. Dezember 2019 abgeschlossene
Geschaftsjahr geprift.

Fir die Jahresrechnung ist der Stiftungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die Jah-
resrechnung zu prifen. Wir bestétigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und
Unabhangigkeit erfullen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist diese
Revision so zu planen und durchzufliihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt
werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptséchlich Befragungen und analytische Prifungshand-
lungen sowie den Umstanden angemessene Detailprifungen der beim gepriften Unternehmen vorhande-
nen Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie
Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer Geset-
zesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten, dass die
Jahresrechnung nicht dem Gesetz, Reglement und der Stiftungsurkunde entspricht.

OBT AG
N/
LA 0(/\
Linus Furrer David Rusch
zugelassener Revisionsexperte zugelassener Revisionsexperte

leitender Revisor

Schwyz, 20. Marz 2020

- Jahresrechnung 2019 (Bilanz, Betriebsrechnung und Anhang)

An independent me.mher of '7 EXPERT
e bakertilly suisse OBT AG | Rubiswilstrasse 14 | 6431 Schwyz
INTERNATIONAL T +41 41 819 70 70 | www.obt.ch
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Bericht des Aufsichtsrates

uber die Geschaftsfiihrung 2019 der Stiftung fur Alterswohnungen der
Genossame Ingenbohl, Brunnen
zuhanden des Stiftungsrates
und informativ zuhanden der Genossengemeinde 2020

Sehr geehrte Genossenburgerinnen und Genossenburger

In Ihrem Auftrag haben wir die Geschaftsfiihrung der Stiftung fur Alterswohnungen
der Genossame Ingenbohl nach Zweckmassigkeit und Rechtmassigkeit Uberwacht.

1. Geschaftsfuhrung
Der Aufsichtsrat hat das Geschaftsjahr per Fernprifung kontrolliert. Dabei
konnten keine Beanstandungen festgestellt werden.

2. Jahresrechnung 2019
Die OBT AG, Unternehmensberatung Schwyz, prifte als fachlich befahigte
Revisionsstelle die Jahresrechnung 2019.
Die Rechnung schliesst mit einem erfreulichen Mehrertrag von Fr. 48‘076.--.
Dieser soll vollumfanglich dem Freien Stiftungsvermoégen zugewiesen werden.
Somit betragt das Organisationskapital (Eigenkapital) per Ende 2019 neu
Fr. 1'813987.73 (Vorjahr Fr. 1'765'911.73).
Die OBT empfiehlt, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen. Der
Aufsichtsrat schliesst sich dieser Empfehlung der Revisionsstelle an.

3. Budget 2020
Uber das Budget 2020 konnten wir uns aus dem Dossier genau informieren. Dem
Vorschlag des Stiftungsrates kdnnen wir ohne Einwande zustimmen.

4. Antrag
Der Aufsichtsrat der Genossame Ingenbohl dankt dem Stiftungsrat fir die sehr
gute Arbeit und beantragt, die Jahresrechnung 2019 sowie das Budget 2020 zu
genehmigen und Entlastung zu erteilen.

6440 Brunnen, 13. April 2020 Der Aufsichtsrat
Armin von Euw

Philipp Auf der Maur
Guido Schelbert
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Traktandum 8

Beschlussfassung uiber einen Investitionskredit von CHF 4'500'000 fiir die
Sanierung der Mehrfamilienhduser an der Rosengartenstrasse 24 und 26.

1. Ausgangslage

Die Mehrfamilienhauser an der Rosengartenstrasse 24 und 26 wurden 1962 erstellt. Sie sind
mittlerweile fast 60 Jahre alt. Einige kleinere Sanierungen und Instandstellungen wurden in
all den Jahren gemacht. Im Innenbereich der Wohnungen sind im Verlauf der Jahre nur die
notwendigsten Erneuerungen getatigt worden. Besonders die Bader sowie die Zu- und
Abflussleitungen entsprechen nicht mehr dem heutigen Stand.

2. Sanierungsziele

Ziel der Sanierung- und der Umbauarbeiten ist es, die sogenannte Wohnhygiene durch die
Neuerstellung des Kiichen- und Badbereichs auf ein neuzeitiges Mass zu verbessern. Die
Anzahl der Wohnungen sowie die eigentlichen Grundrisse der Wohnungen in beiden MFH
bleiben bestehen. Durch die Entfernung von Trennwanden zwischen Kiche und Gang sowie
der Umplatzierung der Bader an die Aussenwand in den 3.5 und 4.5-Zimmer-Wohnungen,
wird eine Anpassung an die heute mietiblichen Platzverhaltnisse erreicht. Mit der
Vergrdsserung der Balkone werden die Wohnungen auch fur Familien wieder interessanter
und mit dem beidseitigen Windschutz die Balkonsaison deutlich verlangert. Ebenso wird das
desolate Kanalisationsnetz ausserhalb des Gebaudes diesen Herbst ersetzt (Auflage der
Gemeinde).

Mit der Dachsanierung und dem Ersatz der Fenster werden wir nach der Sanierung die
Minergie-Grenzwerte bei Sanierungen unterschreiten. Die Gebaudehille wird
warmetechnisch und optisch fir die nachsten Jahrzehnte gertistet sein und durch die
Installation einer Photovoltaikanlage kann ein Teil der bendtigten elektrischen Energie selbst
produziert werden. Die Mehrfamilienhduser und damit die Wohnungen gewinnen durch den
Umbau und die Sanierung deutlich an Attraktivitat und werden sich wieder langfristig
erfolgreich am Markt behaupten kénnen.
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Nach der Sanierung kann die Genossame Ingenbohl folgende Wohnungen anbieten:

Rosengartenstr. 24, insgesamt 9 Wohnungen:

3 x 4.5-Zi-Whg a 92 m2, 3 x 3.5-Zi-Whg a 68 m2, 3 x 1-Zi-Whg a 33m2
Rosengartenstr. 26, insgesamt 9 Wohnungen:

6 x 3.5-Zi-Whg a 68 m2, 3 x 2-Zi-Whg a 55 m2

3. Sanierungsbeschrieb

Die wichtigsten Sanierungs- und Umbauelemente im Ueberblick:
e Balkonvergrésserung auf der Stidwestseite
o Komplette warmetechnische Sanierung inkl. Ersatz der Fenster
e Erneuerung der elektrischen Installationen
e Erneuerung und Anpassungen bei der Heizverteilung
¢ Neue Kichen und Bader inkl. aller Zu- und Wegleitungen im Innenbereich
e Alle Decken- und Wandflachen werden neu verputzt, neue Béden in Laminat
e Ersatz der Kanalisationsleitungen
o Ersatz der Elementgaragen durch breitere Garagen in Ortbeton-Bauweise
¢ Neugestaltung der Nebenbauten (Velounterstand, Vorplatz Eingangsbereich)
e Dacherneuerung
¢ Photovoltaikanlage auf beiden Dachern

4. Kosten

Die Gesamtkosten fiir die Sanierung der MFH Rosengartenstrasse 24 und 26 belaufen sich
gemass KV auf Fr. 4'500'000.00.

Das geplante Bauvorhaben ist im Finanzplan der Genossame Ingenbohl enthalten.

5. Termine

Die beschriebenen Sanierungs- und Umbauarbeiten sind wie folgt vorgesehen:
¢ Ab Oktober 2020 Baustelleninstallation, Kranmontage, Ersatz der desolaten
Kanalisationen im Aussenbereich, Balkonabbriiche und Fundation
e Ab Januar 2021 Gerustmontage, Balkonneuerstellung
¢ Innenumbau April - Juni 2021, gleichzeitig warmetechnische Sanierung
¢ Umgebungsarbeiten August — September 2021

Die Bewohner mussen wahrend des Innentotalumbaus flr ca. 40 Arbeitstage ihre
Wohnungen verlassen. Ansonsten ist die Bewohnbarkeit der Wohnungen mit
Einschrankungen maglich.

6. Antrag

Antrag des Genossenrates:
Genehmigung der vorgangig beschriebenen Sanierungs- und Umbauarbeiten und
Einrdumung eines Investitionskredites fur die Jahre 2020/2021 von Fr. 4'500'000.00.

Antrag des Aufsichtsrates:
Der Aufsichtsrat erachtet die geplanten Sanierungsarbeiten als zweckmassig und finanziell
tragbar. Wir empfehlen lhnen, dem Antrag des Genossenrates zuzustimmen.
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